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I.  Nazwa   zadania . 
 
Technologia budowy kotłowni gazowej wbudowanej na potrzeby przebudowy Adaptacji na 
cele biurowe poddasza dawnego dworu  Ksawerego Pusłowskiego  w Warszawie  
przy ul. Ksawerów 13 
 
 
II.  Przedmiot  i  zakres  robót  budowlanych . 
 
Przedmiotem  wykonania  jest  montaŜ  kotła kondensacyjnego niskotemperaturowych o 
łącznym wydatku 108 kW przy parametrach 75/55 firmy DeDietrich  lub równowaŜnych oraz 
przeprowadzenie  niezbędnych  robót budowlanych  remontowych i robót instalacyjnych , 
technologicznych kotłowni , elektrycznych . 
 
Pomieszczenie kotłowni zlokalizowane będzie na poziomie piwnic, ściany i strop posiadają 
dwugodzinną odporność ogniową . 
 
Istniejące drzwi wejściowe do pomieszczenia kotłowni gazowej typu o wym. 0.90 x 2.05 m, o 
odporności ogniowej 30 min. Otwierających się pod naciskiem od wewnątrz pomieszczenia 
kotłowni. 
Istniejący kanał nawiewny powietrza pozostaje bez zmian 
Wentylacja wywiewna poprzez dwa  kanały w bloku kominowym o wym. 14 x 14 cm. 
Posadzka kotłowni pozostaje bez zmian 
W pomieszczeniu kotłowni jest wykonany zlew , wpust podłogowy, studzienkę schładzającą  
z odpływem do projektowanej kanalizacji. Poprzez pompę zatapialną 
Odprowadzenie spalin do bloku kominowego, istniejacymi przewodami z rur nierdzewnych . 
Wyłącznik elektryczny umieścić na zewnątrz pomieszczenia kotłowni. 
Tablicę rozdzielczą naleŜy wyposaŜyć w sygnalizację pracy urządzeń . 
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Na ścianie kotłowni zamontować gaśnicę proszkową typ GP-6zGP-ABC 
oraz znaki palenia papierosów i uŜywania otwartego ognia. 
Zgodnie z Dz.U. Nr 10 poz.212 kotłownia nie jest zagroŜona wybuchem. 
Uruchomienie kotłowni zlecić autoryzowanemu serwisowi dostawcy urządzeń . 
 
 Opis i przedmiar robót przeznaczonych do wykonania podano w opracowaniu 
kosztorysowym . 
 
 
III Technologia  kotłowni gazowej : 
 
-  montaŜ  kotła kondensacyjnego np.De Dietrich  typ C 1230-130 ECO o mocy 110 kW 
-  montaŜ sprzęgła hydraulicznego Dn80 
-  montaŜ naczynia przeponowego  Reflex  typ NG 140; 
-  montaŜ obiegowej pompy Stratos 25/1-6 CAN PN10 szt. 3; 
-  montaŜ zaworów bezpieczeństwa SYR 1915 ; 
- montaŜ zaworów regulacyjnych zgodnie z zestawieniem 
- montaŜ zaworów odcinających zgodnie z dokumentacją   
-  montaŜ aparatu samoczynnego uzupełniania wody ; 
-  montaŜ stacji uzdatniania wody do zasilenia kotłowni  
-  montaŜ zabezpieczenia przed brakiem wody w kotle ; 
-  montaŜ termometrów, manometru i odpowietrzników automatycznych ; 
-  montaŜ zaworów przelotowych i kurków gazowych ; 
-  wymiana i uzupełnienie rur instalacyjnych ; 
-  montaŜ przewodów spalinowych i wkładu kominowego ; 
- uruchomienie kotłowni gazowej przez autoryzowany serwis dostawcy 
  urządzeń ,  
- wykonanie systemu ostrzegawczego przed nadmiernym stęŜeniem CO i gazu zw 
pomieszczeniu kotłowni 
-zastosowanie aktywnego alarmu gazowego typ EX firmy PRO-SERVICE sp. z o.o. 
Pozostałe parametry zgodnie z dokumentacja kotłowni 
 
 Instalacja wodno-kanalizacyjna wg stanu istniejącego ewentualnie drobna naprawa po 
wykonaniu wizji lokalnej  
 
1.3. Zakres robót objętych Szczegółową Specyfikacją Techniczną. 
Roboty, których dotyczy specyfikacja techniczna, obejmująca wszystkie czynności 
umoŜliwiające i mające na celu wykonanie nowej, zmodernizowanej kotłowni gazowej.  
Niniejsza specyfikacja techniczna związana jest z wykonaniem niŜej wymienionych robót: 
- demontaŜ istniejącego kotla gazowego 
- montaŜ rurociągów technologicznych, 
- montaŜ urządzeń technologicznych kotłowni, 
- montaŜ armatury, 
- montaŜ automatyki i urządzeń regulacyjnych, 
- badania instalacji, 
- wykonanie izolacji termicznej, 
- regulacja działania instalacji. 
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1.4. Ogólne wymagania. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za realizację robót zgodnie z dokumentacją projektową, 
specyfikacją techniczną, poleceniami nadzoru inwestorskiego, „Warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano-montaŜowych.  
Odstępstwo od projektu moŜe dotyczyć jedynie dostosowania instalacji centralnego 
ogrzewania do wprowadzonych zmian konstrukcyjno-budowlanych, lub zastąpienia 
zaprojektowanych materiałów- w przypadku niemoŜliwości ich uzyskania-przez inne 
materiały lub elementy o zbliŜonych charakterystykach i trwałości. Wszystkie zmiany i 
odstępstwa od zatwierdzonej dokumentacji technicznej nie mogą powodować obniŜenia 
wartości funkcjonalnych i uŜytkowych instalacji, a jeŜeli dotyczą zmian materiałów i 
elementów określonych w dokumentacji technicznej na inne, nie mogą powodować 
zmniejszenia trwałości eksploatacyjnej.  

MATERIAŁY. 

Do wykonania kotłowni gazowej mogą być stosowane wyroby producentów krajowych i 
zagranicznych. 
Wszystkie materiały uŜyte do wykonania instalacji muszą posiadać aktualne polskie aprobaty 
techniczne lub odpowiadać Polskim Normom. Wykonawca uzyska przed zastosowaniem 
wyrobu akceptację Inspektora Nadzoru. Odbiór techniczny materiałów  powinien być 
dokonany według wymagań i w sposób określony aktualnymi normami. 
 
2.1. Rurociągi. 
Instalacja technologiczna kotłowni będzie wykonana z rur stalowych czarnych  średnich ze 
szwem wg PN-74/H74200 o połączeniach spawanych. Rury dostarczone na budowę rury 
powinny być proste, czyste od zewnątrz i wewnątrz, bez widocznych wŜerów i ubytków 
spowodowanych uszkodzeniami. 
 
2.2. Kocioł 
Jako element produkujący ciepło zaprojektowano kocioł gazowy  
- moc cieplna nominalna                      130,0 kW, 
- temperatura spalin                                 165 0C, 
- sprawność            96 %, 
- zuŜycie gazu GZ – 50                             39 m3/h, 
- ciśnienie gazu GZ – 50                           20 mbar, 
- zasilanie / powrót                            80 / 80 mm,  
- odprowadzenie spalin                          200 mm, 
Kocioł powinien być przystosowany do współpracy z automatyką pogodową i dwoma 
obiegami grzewczymi. 
 
2.3. Naczynie przeponowe. 
Instalacja grzewcza będzie zabezpieczona ciśnieniowym naczyniem wyrównawczym. 
Naczynie wyrównawcze powinno posiadać parametry: 
- pojemność 140 l 
- ciśnienie pracy 3 bar. 
 
 
2.5. Pompy. 
KrąŜenie wody w instalacji c.o.  będzie wymuszone za pomocą elektronicznych pomp c.o. 
Pompy powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 



 5 

- temperatura czynnika – praca stała 2 – 95 oC, 
- max. Ciśnienie robocze 1,0 MPa, 
- silnik trójbiegowy z elektroniczną regulacją prędkości, 
- wał ceramiczny, 
- klasa izolacji F, 
- stopień ochrony IP 42, 
- napięcie 220/230 V , 50 Hz, 
 
2.6. Armatura. 
Zawory kulowe 
Zawory kulowe powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 
- temperatura pracy 30 – 150 oC, 
- ciśnienie pracy 0,6 MPa, 
- połączenia kołnierzowe, 
- trzpień ze stali nierdzewnej, uszczelniany uszczelką typu ORING, 
- kadłub – stal węglowa 
 
2.7.Zawór bezpieczeństwa 
Zawory bezpieczeństwa powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 
- temperatura pracy 30 – 150 oC, 
- ciśnienie pracy 1,5 – 5 bar, 
- połączenia gwintowe 
- membrana i uszczelka wykonana z tworzywa sztucznego odpornego na wysokie temperatury 
o  
   elastyczności gumy 
- kadłub – mosiądz 
 
 
2.8Manometry 
Manometry powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 
- klasa dokładności 1,6 
- średnica 100 
- oprawa – stal nierdzewna, 
- temperatura pracy 120 oC 
 
Kołnierze 
Kołnierze powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 
- stal RSt 37-2 
- ciśnienie pracy 0,6 MPa, 
 
Uszczelki 
Uszczelki powinny  posiadać parametry nie gorsze niŜ: 
- woda o temperaturze do 120 oC, 
- ciśnienie 1,0 MPa, 
- materiał nitryl kauczuk z wkładk ą metalową, 
 
2.7.  Izolacja termiczna. 
Izolację ciepłochronną rurociągów naleŜy wykonać z otulin termoizolacyjnych z pianki 
poliuretanowej grubości 35 mm typu TERMAFLEX. 
Współczynnik przewodzenia ciepła 
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λ  = 0,035 W/mK przy 100C 
λ  = 0,038 W/mK przy 400C 

              temperatura pracy od –800 do + 950C 
              klasyfikacja ogniowa ITB 
Otuliny muszą posiadać aprobatę techniczną o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie, 
wydaną przez Centralny Ośrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej INSTAL. 
 
3.0. SPRZĘT. 
 
Wykonawca jest zobowiązany do uŜywania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót, zarówno w miejscu tych robót, jak 
teŜ przy wykonywaniu czynności pomocniczych, oraz w czasie transportu, załadunku i 
rozładunku materiałów. 
 
4.0 TRANSPORT I SKŁADOWANIE. 
 
4.1. Rury. 
Rury w wiązkach muszą być transportowane na samochodach o odpowiedniej długości. 
Kształtki naleŜy przewozić w odpowiednich pojemnikach. Podczas transportu, przeładunku i 
magazynowania rur i kształtek naleŜy unikać ich zanieczyszczenia. 
Dostarczone na budowę rury powinny być proste, czyste od zewnątrz i wewnątrz bez 
widocznych wŜerów i ubytków spowodowanych korozją lub uszkodzeniami. Rury odbiorowe, 
oraz rury ze stali stopowych powinny mieć trwałe oznaczenia. Rury te naleŜy na budowie 
składować na oddzielnych regałach lub stosach. 
PodłoŜe na którym składuje się rury musi być równe, tak by rura podparta była na całej 
długości. Wysokość stosu rur nie powinna być większa niŜ 1,0 m. 
 
4.2. Kocioł. 
Transport kotła c.o. powinien odbywać się krytymi środkami. Zaleca się transportowanie 
elementów kotła c.o. na paletach dostosowanych do ich wymiaru. Palety z elementami kotła 
powinny być ustawione i zabezpieczone , aby w czasie ruchu środka transportu nie nastąpiło  
przemieszczenie i uszkodzenie kotła. 
Przy dostawie jako blok elementy kotła zapakowane są w następujący sposób: 
- 1 paleta z blokiem kotła, 
- 1 karton z przerywaczem ciągu, 
- 1 karton z izolacją cieplną, 
- 1 karton z regulatorem.  
 
4.3. Naczynie przeponowe. 
Dostarczone na budowę naczynie przeponowe naleŜy składować w magazynach zamkniętych. 
Naczynie wzbiorcze powinno być dostarczana w oryginalnym opakowaniu producenta.  
 
4.4. Pompy. 
Pompy powinny być dostarczane w oryginalnych opakowaniach producenta.  
Dostarczone na budowę pompy naleŜy składować w magazynach zamkniętych.  
 
4.5. Armatura. 
Dostarczoną na budowę armaturę naleŜy uprzednio sprawdzić na szczelność. Armaturę naleŜy 
składować w magazynach zamkniętych. Armatura specjalna, jak zawory termostatyczne, 
powinna być dostarczana w oryginalnych opakowaniach producenta. Armaturę, łączniki i 
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materiały pomocnicze naleŜy przechowywać w magazynach lub pomieszczeniach 
zamkniętych w pojemnikach. 
NaleŜy sprawdzić dostarczoną na budowę armaturę czy: 
- na korpusie nie występują widoczne pory i pęknięcia lub inne uszkodzenia. W 

przypadkach wątpliwych naleŜy wątpliwą armaturę przemyć naftą. 
- Wrzeciona zasuw lub zaworów nie są skrzywione. 
- Przy ręcznym obracaniu pokrętła, grzybek lub zasuwa swobodnie zmienia swoje 

połoŜenie. 
- Armatura jest wewnątrz czysta, a zawieradło dochodzi do połoŜenia zamknięcia. 
- Uszczelnienie dławic odpowiada przewidywanym warunkom pracy. 
Armaturę naleŜy składować w magazynach zamkniętych. Armatura o większych średnicach 
od średnicy 400 mm moŜna składować pod wiatami na podkładach drewnianych. Części 
obrotowe armatury powinny być zabezpieczone przed korozją tłuszczami technicznymi. 
Otwory armatury dostarczonej na budowę bez indywidualnego opakowania powinny być 
zaślepione. 
Armatura specjalna, jak zawory redukcyjne, zawory automatycznej regulacji, elementy 
sterowania automatycznego i tym podobne powinny być dostarczane w skrzyniach lub 
oklatkowane łatami drewnianymi, a spręŜyny i nie pokryte farbą powierzchnie, powinny być 
zabezpieczone tłuszczem. 
Szczeliwo, łączniki, kołnierze i inne materiały pomocnicze naleŜy przechowywać w 
magazynach lub pomieszczeniach zamkniętych, w skrzyniach lub pojemnikach. 
 
4.6. Izolacja termiczna. 
Materiały przeznaczone do wykonywania izolacji cieplnych powinny być przewoŜone 
krytymi środkami transportu w sposób zabezpieczony przed zawilgoceniem, 
zanieczyszczeniem i zniszczeniem. 
Wyroby i materiały stosowane do wykonania izolacji cieplnych naleŜy przechowywać w 
pomieszczeniach krytych i suchych. NaleŜy unikać dłuŜszego działania promieni słonecznych 
na otuliny z PE, poniewaŜ materiał ten nie jest odporny na promieniowanie ultrafioletowe. 
Materiały przeznaczone do wykonywania izolacji cieplnych powinny mieć płaszczyzny i 
krawędzie nie uszkodzone, a odchyłki ich wymiarów w stosunku do nominalnych wymiarów 
produkcyjnych powinny zawierać się w granicach tolerancji określonych w odpowiednich 
normach przedmiotowych. 
 
IV.Informacja  o  terenie  i  placu  budowy . 
 
Inwestor  przekaŜe  wykonawcy  robót   na  czas  wykonania  prac  plac budowy oraz  
wyznaczone  miejsce na składowanie materiałów. 
 
Proponuje  się  by  dojście    i  transport  materiałów  dla  wykonania  robót    odbywał  się  z 
drogi powiatowej  ,   na teren wyznaczony 
przy  obiekcie . 
 
Ze względu na prowadzenie prac i korzystanie z ciągów komunikacyjnych w obrębie czynnej 
drogi powiatowej  i prowadzenia zajęć w budynku szkolnym  naleŜy zachować szczególne 
warunki bezpieczeństwa przy wykonywaniu robót  i  transporcie materiałów . 
Teren – plac zaplecza robót przekazany wykonawcy naleŜy wygrodzić ogrodzeniem 
prowizorycznym oraz oznakować . 
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Prace prowadzić pod ciągłym nadzorem , z  przestrzeganiem szczególnych warunków 
bezpieczeństwa . 
 
Dojazd   do  placu   budowy  ciągiem  komunikacyjnym  ze zjazdem z  
drogi powiatowej. 
 
 
VI. Wymagania  dotyczące  sprzętu  i  maszyn  niezbędnych  lub  zalecanych        do   

wykonania  robót  budowlanych  zgodnie  z  załoŜoną  jakością . 
 
Prace  wykonywane będą przy uŜyciu lekkich narzędzi  elektrycznych i pneumatycznych . 
 
 
VII.  Odbiory  robót  budowlanych . 
 
Wszystkie prace wykonać zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót 
instalacji grzewczych zeszyt 6 COBRTI INSTAL 
Wszystkie prace wykonać zgodnie Dziennikiem Ustaw nr 75 Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
Rozdział 4 Instalacje grzewcze. 


