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CZĘŚĆ OPISOWA  

1. Informacje dotycz ące inwestora i inwestycji

1.1 Inwestor: Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego z siedzibą przy ul. Krakowskie 

Przedmieście 15/17 , 00-071 Warszawa

1.2 Adres inwestycji: 02-656 Warszawa, ul. Ksawerów 13

2. Podstawa opracowania  

2.1 Umowa nr 85/2013 z dn. 01.07.2013 pomiędzy Ministerstwem Kultury i Dziedzictwa 

Narodowego, a biuro SAWA -TECH Projektowanie i Wykonawstwo Sp. z o.o.

2.2 Uzgodnienia z inwestorem i użytkownikiem

2.3 Obowiązujące przepisy i normy

2.4 Wypis  i  wyrys  z  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  rejonu  

Ksawerowa w dzielnicy Mokotów w Warszawie

2.5 Inwentaryzacja budowlana.

2.6 Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

2.7 Zalecenia  konserwatorskie  Stołecznego  Konserwatora  Zabytków  Urzędu  Miasta  

Stołecznego Warszawy nr 10746/13 z dn.04.03.2013r. i nr 31712/13 z dn. 14.06.2013 

2.8 Dokumentacja archiwalna

2.9 Ekspertyza  techniczna  z  czerwca  2010  roku  wykonana  przez  dr  inż.  Jerzego  

Olifierowicza i mgr inż. Jadwigę Kopaczewską 

2.10 Zatwierdzone opracowanie projektu budowlanego

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna budowlano-wykonawcza dla projektu 

inwestycyjnego pod nazwą: „Adaptacja na cele biurowe poddasza dawnego dworu Ksawerego 

Pusłowskiego  w  Warszawie,  ul.  Ksawerów  13”.  Projekt  powstał  w  oparciu  o  aktualnie 

obowiązujące przepisy:

−−−−Rozporządzenia  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12.04.2002  r.  w  sprawie  warunków  

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

−−−−Rozporządzenia  Ministra  Spraw  Wewnętrznych  i  Administracji  z  dnia  21.04.2006  r.  w  

sprawie  ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów

4. Opis stanu projektowanego

4.1 Dane ogólne 

Planowana  inwestycja  ma  na  celu  zmianę  funkcji  poddasza  nieużytkowego  na  funkcję 

użytkową,  tak  aby  zwiększyć  powierzchnię  budynku  o  kolejne  pomieszczenia  biurowe  z 

niezbędnym zapleczem technicznym. 



Projekt zakłada również  zmianę  funkcji pomieszczeń  znajdujących się  w podziemiu  części 

budynku  objętej  niniejszym  opracowaniem,  z  pomieszczeń  o  funkcji  biurowej  na 

pomieszczenia magazynowe, archiwalne i techniczne. 

W wyniku tych zmian niezbędna jest przebudowa istniejącego pionu komunikacyjnego, tak aby 

umożliwić  swobodną  komunikację  z  projektowanym  poddaszem  użytkowym.  Również  ze 

względów przeciwpożarowych niezbędne jest  wydzielenie  klatki  na  każdej  z  kondygnacji  z 

wejściami  o  odpowiedniej  odporności  ogniowej.  Wiąże  się  to  z  budową  przedsionka  na 

poziomie podziemia i  wstawieniem witryny z drzwiami w istniejącym przejściu, oddzielającą 

korytarza  i klatkę schodową na poziomie parteru. 

Parametry istniejącej klatki schodowej  zmienią się. Ilość stopni w biegach pozostaje ta sama, 

a szerokość górnego biegu zostaje zawężona do 100 cm w świetle ściany i 90 cm w świetle 

balustardy  jako  wymagana  szerokość  biegu  ewakuacyjnego  z  pomieszczeń  piwnicy. 

Demontażowi i wymianie ulega  istniejąca balustrada. 

Na  poddaszu  wydzielono  osiem  pomieszczeń  biurowych,  pomieszczenie  magazynowe, 

pomieszczenie techniczne, socjalne, porządkowe i węzeł sanitarny. Całość  skomunikowana 

została  korytarzem,   poprowadzonym wzdłuż  zachodniej  linii  kominów znajdujących się  w 

budynku. 

Adaptacja  wnętrz  poddasza,  ze  względu  na  układ  funkcjonalny  i  komunikacyjny  wymaga 

zmian w konstrukcji więźby dachowej.

Inwestycja  nie  ma  wpływu  na  zmianę  formy  architektonicznej  budynku.  W  związku  ze 

zmianami na poddaszu Dworu i wszystkimi powiązanymi pracami, niezbędny jest także remont 

wykończeniowy pomieszczeń całego kompleksu. 

4.2 Dane wymiarowe cz ęści adaptowanej

Powierzchnia przeznaczona na adaptację  poddasza znajduje w budynku głównym dworku. 

Całość  powierzchni  została  wydzielona  korytarzem  o  szerokości  125  cm.  Projektowana 

adaptacja nie ma wpływu na zmianę kubatury budynku oraz powierzchni zabudowy. 

 Bilans powierzchni:

Cały obiekt:

Powierzchnia zabudowy budynku
- obecnie 832,72 m2 

- po adaptacji 832,72 m2

Powierzchnia użytkowa piwnicy 471,7 m2

Powierzchnia użytkowa parteru 680,54 m2

Powierzchnia użytkowa poddasza 323,31 m2

Łączna powierzchnia użytkowa budynku 1475,55 m2 

Powierzchnia nieużytkowa poddasza 
(razem z przestrzenią koserw. nad sufitem podwieszanym) 240,48 m2

Powierzchnia całkowita 2371,22 m2

Kubatura 4713,20 m3



Budynek Dworku:

Wysokość 8,80 m
Długość 33,51 m
Szerokość 13,93 m

Zestawienia pomieszczeń  na poszczególnych kondygnacjach, wraz z powierzchniami oraz 

rodzajami posadzek, podane są na rzutach tych kondygnacji.

4.3 Zalecenia konserwatorskie

Zalecenia konserwatorskie dotyczą  istniejących pomieszczeń  całego budynku. Zgodnie  z 

zaleceniami konserwatora wszelkie zmiany wiążące się z adaptacją poddasza i przebudową 

klatki schodowej oraz wymianą i montażem instalacji mają nie wpłynąć na wygląd i zmiany w 

estetyce  elewacji  i  wnętrz  historycznego  dworku.  Ze  względu  na  nową  funkcję  część 

adaptowana poddasza wraz ze wszystkimi elementami dodanymi do obiektu, powinna mieć 

współczesny charakter, bez zbędnych dekoracji. (zał. 9, zał. 10)

4.4 Planowana ilo ść osób i program u żytkowy obiektu

Liczba zatrudnionych osób

Z planowanego zatrudnienia oraz możliwości aranżacyjnych wynikają maksymalnie możliwe 

liczby  osób  zatrudnionych  na  poszczególnych  kondygnacjach  oraz  przy  zatrudnieniu  60% 

kobiet i 40% mężczyzn:

Piwnica: zatr. 2-4 osób

2 miejsca ustępowe dla kobiet i mężczyzn

Parter:  zatr. 18 osób

2  miejsca ustępowe dla mężczyzn

2 miejsca ustepowe dla kobiet

1 miejsce ustepowe dla niepełnosprawnych

Poddasze: zatr. 18 osób

2  miejsca ustępowe dla kobiet 

2  miejsca ustępowe dla mężczyzn

4.5 Dost ępność budynku dla osób niepełnosprawnych
W  adaptowanej  przestrzeni  poddasza  przewiduje  się  miejsca  pracy  dla  osób 

niepełnosprawnych poruszających się na wózkach i innych osób ograniczonych ruchowo, na 

tym poziomie. Osoby niepełnosprawne zarówno pracownicy jak i interesanci mają zapewniony 

dostęp  na  poziomie  parteru  z  wejściem  od  strony  zachodniej  obiektu  -  od  strony 

pomieszczenia  sekretariatu  przez  istniejący  pomost  betonowy  i  domontowaną  pochylnię-

rampę. 

Komunikacja  osób  niepełnosprawnych  na  poziom  poddasza  odbywać  się  będzie  dzięki 

platformie przyschodowej zainstalowanej przy klatce schodowej.(pkt. 8.1)



W celu udostępnienia i adaptacji przestrzeni parteru dla osób niepełnosprawnych następuje 

aranżacja pomieszczenia pomocniczego w  budynku łącznika na funkcję toalety.

4.6 Projektowane rozwi ązania technologiczne i funkcjonalne

Projektowane  zmiany  dotyczą  adaptacji  poddasza  budynku  dworku  na  pomieszczenia 

biurowe  oraz  niezbędnych  zmian  na  poziomie  parteru  i  piwnicy  (w  tym  modernizacja 

posadzek,  tynków i  powłok  malarskich  związanych  z  wymianą  instalacji  oraz  wykonaniem 

izolacji poziomych, pionowych wewnątrz i na zewnątrz całego budynku, zarówno łącznika jak i 

sali konfernecyjnej. 

Na poziomie piwnicy w części dworku aktualnie istnieją pomieszczenia biurowe. Znajdują się 

tam  również  pomieszczenia  techniczne,  archiwum,  magazyny,  pomieszczenia  socjalne 

personelu i pomieszczenie dla personelu technicznego, w części łącznika są pomieszczenia 

sanitarne  i  serwerownia.  W  podpiwniczonej  części  sali  konferencyjnej  znajdują  się: 

pomieszczenie  biurowe,  magazyny  i  kotłownia.  W  projektowanej  inwestycji  zmianie  ulega 

funkcja i  przeznaczenie  pomieszczeń  biurowych na magazynowe,  techniczne i  archiwalne. 

Ściany działowe w pomieszczeniach 0.13, 0.14 przeznaczone są do wyburzenia. Jak również 

ściana działowa w pomieszczeniu 0.22  i pomieszczeniu 0.17 jest przeznaczona do rozbiórki. 

Węzeł sanitarny w pomieszczeniu 0.17 zostanie przebudowany  zgodnie z rysunkiem projektu. 

W  węźle  sanitarnym  w  łączniku  zostaną  wymienione   baterie  oraz  glazura  i  terakota. 

Dodatkowo w korytarzu przy klatce schodowej zostaje wydzielony przedsionek oddzielający 

klatkę  schodową  od  pozostałej  powierzchni  –  ze  względów  przeciwpożarowych.  W 

pomieszczeniu  technicznym  przy  klatce  schodowej  0.31  zostaną  wydzielone  dwa 

pomieszczenia z dostępem bezpośrednio z komunikacji głównej. Jedno pomieszczenie będzie 

pełnić  funkcję  rozdzielni  głównej  pom.  0.30  –  zgodnie  z  rysunkiem  projektu.  Pozostałe 

wykończenie ścian według opisu pkt. 5

Na poziomie parteru znajdują się  najważniejsze funkcje administracyjne takie jak sekretariat, 

gabinet  dyrektora  Departamentu.  Pozostałe  pomieszczenia  zostały  wykorzystane  jako 

gabinety biurowe.

W  istniejącej  powierzchni  pomieszczenia  pomocniczego  zaaranżowano  toaletę  dla  osób 

niepełnosprawnych,  wyposażoną  w  miskę  ustępową,  umywalkę  i  niezbędne  poręcze  z 

przystosowaniem dla osób niepełnosprawnych. 

Powierzchnia pomieszczenia biurowego przy klatce schodowej ze względu na nadbudowę 

klatki  zostanie pomniejszona. W tej  części znajdować  się  będą  ścianki i  spocznik  górnego 

biegu schodów na poddasze. 

W istniejących  pomieszczeniach sanitarnych damskim i męskim po wykonaniu modernizacji 

pionów kanalizacyjnych i wentylacyjnych należy wykonać nową glazurę oraz terakotę, także 

sufit podwieszany z płyt G-K na stelażu stalowym na istniejącej wysokości.  

Na poziomie parteru klatka schodowa zostaje zamknięta i wydzielona witryną z drzwiami o 

podwyższonej klasie odporności ogniowej (EI 30). Również ze względów przeciwpożarowych 



istniejące okno  na  klatce  schodowej  musi  zostać  zdemontowane  i  wymienione  na inne  o 

wyższej klasie odporności ogniowej (EI 60), z zachowaniem tej samej stylistyki. 

Na poddaszu zaprojektowane zostało 8 pokoi biurowych dwuosobowych,  magazyn, pom. 

techniczne pomieszczenie socjalne, porządkowe oraz węzeł sanitarny dla kobiet i mężczyzn.

Pomieszczenia  biurowe  będą  doświetlone  oknami  połaciowymi  i  4  oknami  w  ścianach 

szczytowych budynku – po dwa z każdej strony.

Pomieszczenie  socjalne  zostało  wyposażone  w  umywalkę  oraz  ciąg  kuchenny  ze 

zlewozmywakiem, kuchenką elektryczną i lodówką.

Pomieszczenie porządkowe wyposażono w zlew usytuowany na wysokości 0,4-0,5 m nad 

poziomem posadzki, umywalkę oraz szafę na środki czystości.

Ubrania wierzchnie są przechowywane indywidualnie przez pracowników w poszczególnych 

pom. biurowych w szafach na wierzchnią odzież. 

Na  poziomie  poddasza  zaprojektowano  zwiększoną  niż  jest  wymagana  dla  takiej  ilości 

pracowników,  liczbę  węzłów  sanitarnych  dla  kobiet  i  mężczyzn.  Toaleta  dla  kobiet  jest 

wyposażona w dwie miski ustępowe i dwie umywalki. Toaleta dla mężczyzn wyposażona jest 

w miskę  ustępową  i pisuar, w wc z pisuarem jest kratka ściekowa. Drzwi do przedsionków 

toalet dla kobiet i toalet dla mężczyzn wyposażono w samozamykacze. 

Nad portykiem – wejściem głównym na wysokości 170 cm od poziomu posadzki poddasza 

zaprojektowane zostało pomieszczenie techniczne (z dostępem z pomieszczenia nr 2.10 przez 

dostawianą  drabinę  aluminiową)  wraz  z  czerpnią  zakończona  kratką  w  suficie  portyku  i 

wyrzutnią powietrza umieszczoną nad pustką przy klatce schodowej i poprowadzoną kanałem 

ponad połać dachową. 

Na  potrzeby  funkcjonalne  i  komunikacyjne  przebudowane  zostały  kanały  wentylacyjne 

komina w części południowej obiektu. 

5.  Zestawienie  projektowanych  i  modernizowanych  pom ieszczeń  oraz  powierzchni  z 

elementami wyko ńczenia wn ętrz

Nr 
po
m. 

Nazwa Pow.
m2

Posadzka Ściany Sufit Wyko ńczenie 
specjalne

PIWNICA

0.1 Przedsionek 
nr1

21,0 Płytki gresowe 
format 30x30 
cm
nieszkliwione, 
kolor beżowy,
zbliżone do RAL
1019 

Farba silikatowa 
na bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Listwy 
przypodłogowe 
gresowe, wys. 8 cm, 
faktura i kolor 
zbliżone do 
RAL 1019

0.2 Klatka 
schodowa

5,13 płytki gresowe
szkliwione, 
matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)

Farba silikatowa 
na bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 

Listwy 
przypodłogowe 
gresowe, wys. 8 cm, 
faktura i kolor 
zbliżone do 
RAL 1014



40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony

9003 kolor bialy RAL 
9003

0.10 WC 1,89 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, kolor RAL 
1013, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor RAL 
1013

Lustro wym. 120 x 
60 cm  klejone do 
ściany w 
płaszczyźnie glazury 
an wysokości 130 
cm od posadzki w 
osi umywalki
szafka nad 
umywalką, wisząca 
z plyty MDF 
laminowanej, 
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szer. 50 cm. 
Pochwyt metalowy. 

0.17 Łazienka 5,39 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 (wg 
rysunku detalu)

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, kolor RAL 
1013, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor RAL 
1013

Lustro wym. 120 x 
60 cm  klejone do 
ściany w 
płaszczyźnie glazury 
an wysokości 130 
cm od posadzki w 
osi umywalki
szafka pod 
umywalkę z plyty 
MDF laminowanej, 
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szer. 50 cm. 
Pochwyt metalowy. 

0.18 Prysznic 2,93 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, kolor RAL 
1013, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor RAL 
1013

-

0.19 WC 1,53 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, kolor RAL 
1013,  powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor RAL 
1013

-

0.29 Pom. 
Techniczne

14,77 Płytki gresowe 
format 30x30 

Farba silikatowa 
na bazie 

Farba 
silikatowa na 

Listwy 
przypodłogowe 



nr 17A cm
nieszkliwione, 
kolor beżowy,
zbliżone do RAL
1019 

krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

gresowe, wys. 8 cm, 
faktura i kolor 
zbliżone do 
RAL 1019

0.30 Pom. 
techniczne nr 
17E 

7,26 Płytki gresowe 
format 30x30 
cm
nieszkliwione, 
kolor beżowy,
zbliżone do RAL
1019 

Farba silikatowa 
na bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Listwy 
przypodłogowe 
gresowe, wys. 8 cm, 
faktura i kolor 
zbliżone do  
RAL 1019

0.32 Przedsionek 
klatki 
schodowej

3,94 Płytki gresowe 
format 30x30 
cm
nieszkliwione, 
kolor beżowy,
zbliżone do RAL
1019 

Farba silikatowa 
na bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Farba 
silikatowa na 
bazie 
krzemianów wg 
wytycznych 
spec. tech nr 3, 
kolor bialy RAL 
9003

Listwy 
przypodłogowe 
gresowe, wys. 8 cm, 
faktura i kolor 
zbliżone do 
RAL 1019

1.  W powy ższych  i  we wszystkich  pozostałych  pomieszczeniach  n a tym poziomie wyko ńczenie 
wnętrz nale ży  wykonac dopiero po pracach zwi ązanych z wymian ą instalacji, wykonaniem nowych 
izolacji poziomych i pionowych zawartych w projekci e. 
2.  Przed  uło żeniem  glazury  i  terakoty  nale ży  wykona ć  na  ścianach  i  posadzkach  izolacj ę 
dwuskładnikow ą w płynie, wzmocnion ą taśmą uszczelniaj ąca w miejscu przebi ć instalacyjnych. 
3.  We  wszystkich  pozostałych  pomieszczeniach  poziom u  piwnicy  wykona ć  nast ępujące 
wyko ńczenie:
  - posadzka- Płytki gresowe, format 30x30 cm, nies zkliwione, kolor be żowy, zbli żone do RAL 1019; 
listwy przypodłogowe gresowe, wys. 8 cm, kolor zbli żony do istniej ącego RAL 1019 
  - ściany-farba silikatowa na bazie krzemianów wg wytyc znych  izolacji spec. tech nr 3,  kolor bialy 
RAL 9003
  - sufit- farba silikatowa na bazie krzemianów wg wytycznych  izolacji spec. tech nr 3,  kolor bialy 
RAL 9003

PARTER

1.5 Pomieszczenie 
biurowe nr 8

55,99 Klepka – 
istniejąca. 
Posadzka 
przeznaczona 
do modernizacji 
i wymiany 
elementów w 
całym 
pomieszczeniu z 
zastosowaniem 
takiego samego 
materiału i 
sposobu 
układania, 
lakierowana

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały  RAL 
9003 

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

Listwy 
przypodłogowe – 
istniejące, do 
wymiany lub 
modernizacji w 
całym 
pomieszczeniu, 
wyskosć listwy taka 
jak istniejąca. 

1..06 WC męskie 7,17 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, kolor biały, 
powyżej farba 
emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor biały

Lustro wym. 120 x 
60 cm  klejone do 
ściany w 
płaszczyźnie glazury 
na wysokości 130 
cm od posadzki w 
osi umywalki
szafka pod 
umywalkę z plyty 



odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały

MDF laminowanej, 
blat z konglomeratu 
marmurowego
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szer. ok. 162 cm 
kolor biały
Pochwyt metalowy, 

1..07 WC damskie 5,84 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 cm, 
kolor biały, 
powyżej farba 
emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnych
, kolor biały

Lustro wym. 120 x 60 
cm  klejone do ściany 
w płaszczyźnie 
glazury na wysokości 
130 cm od posadzki 
w osi umywalki
szafka pod umywalki 
z plyty MDF 
laminowanej, 
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szerokość wnęki-
ok. 162 cm , kolor 
biały 
Pochwyt metalowy. 

1.8 Klatka 
schodowa

7,31 Klepka pomiędzy 
schodami a 
korytarzem 
łącznika 
przeznaczona do 
demontażu i 
wymiany na 
płytki gresowe
szkliwione, 
matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)
40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

Listwy 
przypodłogowe jak 
posadzka,   listwy 
gresowe, wys. 8 cm 

1.11 WC dla 
niepełnospraw
nych

7,32 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 (wg 
rysunku detalu)

Glazura, fromat 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor RAL 
1013

Lustro wym. 
60x90 cm  klejone 
do ściany w 
płaszczyźnie glazury 
na wysokości 100 
cm od posadzki w 
osi umywalki 

1.  W powy ższych  i  we wszystkich  pozostałych  pomieszczeniach  n a tym poziomie wyko ńczenie 
wnętrz  nale ży   wykonac  dopiero  po  pracach  zwi ązanych  z  wymian ą  instalacji  i  wykonaniem 
nowych. 
2. We wszystkich pozostałych pomieszczeniach parter u zastosowa ć nast ępujące wyko ńczenie:
  -  posadzka-  klepka  istniej ąca  po  zako ńczonych  pracach  powinna  by ć  oczyszczona  i 
polakierowana, lakierem bezbarwnym, 
  - ściany i sufit po uzupełnieniu ubytków w tynkach wed łud zalece ń konserwatorskich, malowane 
zgodnie z kolorystyk ą istniej ącą.  

PODDASZE

2.1 Klatka 
schodowa

9,52 Płytki gresowe 
szkliwione, 

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 

Farba 
emulsyjna, 

Listwy 
przypodłogowe 



matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)
40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony 

odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

wykończone w 
strukturze jak
 posadzka, wys. 10 
cm 

2.2 Korytarz 5,46 Płytki gresowe 
szkliwione, 
matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)
40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony 

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały  RAL 
9003

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 
posadzka, wys. 10 
cm 

2.3 Korytarz 3,1 Płytki gresowe 
szkliwione, 
matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)
40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony 

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 
posadzka, wys. 10 
cm 

2.4 Korytarz 29,1 Płytki gresowe 
szkliwione, 
matowe 
(opcjonalnie z 
rysunkiem 
kamienia)
40x40 cm, klasa 
ścieralnosci IV, 
kolor beżowy 
RAL 1014 lub 
zbliżony 

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 
posadzka, wys. 10 
cm  

2.5 Pomieszczenie 
biurowe

10,62 Deski drewn.,
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.6 Pomieszczenie 
biurowe

19,42 Deski drewn.,
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa , kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)



2.7 Pomieszczenie 
biurowe

29,33 Deski drewn.,
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.8 Pomieszczenie 
biurowe

30,26 Deski drewn., 
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.9 Pom. 
techniczne

19,55 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015  (wg 
rysunku detalu)

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 
posadzka, wys. 10 
cm 

2.10 Magazyn 21,15 Deski drewn.
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak  jak posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.11 Pomieszczenie 
biurowe

27,42 Deski drewn.
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001 

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.12 Pomieszczenie 
biurowe

23,84 Deski drewn.
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.13 Pomieszczenie 
biurowe

23,89 Deski drewn.
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.14 Pomieszczenie 
biurowe

19,52 Deski drewn.
lite, heblowane,
felcowane 
dębowe

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 9001

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
RAL 9001

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze drewna 
tak jak  posadzka, 
wysokośc 8 cm (wg 
rysunku detalu)

2.15 Pomieszczenie 
socjalne

12,26 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 

Glazura, format 
30X60cm, na 
długości blatu 
roboczego  i 

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 



RAL 7015 powyżej niego na 
wysokości  niego 
min. 60 cm , 
powyżej farba 
emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych,
kolor RAL 1013

odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor RAL 
1013

posadzka, wys. 10 
cm 

2.16 WC damskie 6,1 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 (wg 
rysunku detalu)

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013
(wg rysunku 
detalu)

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor RAL 
1013

Lustro wym. 120 x 
60 cm klejone do 
ściany w 
płaszczyźnie glazury 
na wysokosci 130 
cm od posadzki
w osi umywalek,
(wg rysunku detalu)
szafka i blat pod 
umywalki z plyty 
MDF laminowanej, 
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szerokość 
wnęki-ok. 162 cm  
Pochwyt metalowy.

2.17 WC męskie 8,0 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015  (wg 
rysunku detalu)

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor RAL 1013
(wg rysunku 
detalu)

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor RAL 
1013

Lustro wym. 120 x 
60 cm  klejone do 
ściany w 
płaszczyźnie glazury 
an wysokości 130 
cm od posadzki w 
osi umywalek 
(wg rysunku detalu)
szafka i blat pod 
umywalki z plyty 
MDF laminowanej, 
wys. 60 cm,  gł 40 
cm, szerokość 
wnęki-ok. 162 cm  
Pochwyt metalowy.

2.18 Pomieszczenie 
porządkowe

3,02 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015 

Glazura, format 
30X60cm, na 
wysokości 205 
cm, powyżej 
farba emulsyjna 
(akrylowa, 
silikonowa) 
zmywalna, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych,
kolor RAL 1013

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, 
zmywalna, 
odporna na 
działanie 
środków 
dezynfekcyjnyc
h, kolor RAL 
1013

2.19 Pomieszczenie 
techniczne

5,1 Gres, format 
30X30 cm, 
matowy, kolor 
ciemny szary – 
RAL 7015  (wg 
rysunku detalu)

Farba emulsyjna, 
akrylowa, 
odporna na 
działanie środków 
dezynfekcyjnych, 
kolor biały RAL 
9003

Farba 
emulsyjna, 
akrylowa, kolor 
biały RAL 9003

Listwy 
przypodłogowe 
wykończone w 
strukturze jak 
posadzka, wys. 10 
cm



6 Zakres prac budowlanych
6.1 Przygotowawcze prace demontażowe i rozbiórkowe:
-demontaż istniejącej wentylacji mechanicznej na poddaszu,

-demontaż urządzeń wyposażenia elektrycznego w obrębie nadbudowy klatki schodowej,

-demontaż istniejącej balustrady na klatce schodowej,

-demontaż klepki na poziomie parteru klatki schodowej,

-demontaż klepki na poziomie parteru w pomieszczeniu biurowym,

-demontaż klepki w pomieszczeniu adaptowanym na toaletę dla osób niepełnosprawnych,

-demontaż  drzwi  w pomieszczeniu adaptowanym na WC dla osób niepełnosprawnych oraz 

oznaczonych na rysunku  drzwi w piwnicy

-demontaż okien na poddaszu i parterze

-wyburzenie ścian działowych w piwnicy

-wycięcie otworu w stropie i ścianie w miejscu nadbudowywanej klatki schodowej,

-przekucia i rozkucia w ścianach na projektowane otwory okienne i drzwiowe na poddaszu i 

parterze w WC dla osób niepełnosprawnych

-demontaż części słupów istniejącej konstrukcji drewnianej poddasza 

-skucie warstwy ocieplającej - gruzu gazobetonowego gr.10 cm na poddaszu

- demontaż istniejących baterii sanitarnych, a także skucie glazury i terakoty w łazienkach na 

poziomie piwnicy i parteru 

-skucie warstw tynków na wszystkich ścianach w piwnicach,

-skucie warstw posadzki  w piwnicy we wszystkich pomieszczeniach (pod budynkiem Dworu, 

łącznika i sali konferencyjnej)

-demontaż istniejących warstw pokrycia dachowego: deskowania na krowkiach, wiatroizolacji i 

blachy tytanowo-cynkowej, na budynku Dworu 

-demontaż istniejących obudów wentylacyjnych w fosie 

-zdjęcie kamiennej opaski cokołowej z elewacji budynku i terenu wokół budynku.

6.2 Prace budowlane zewnętrzne:
-wymurowanie komina powyżej poziomu dachu 

-montaż  warstw  dachowych  na  krokwiach  wraz  z  przekryciem  blachą-odtworzenie  układu 

istniejącego na budynku Dworu

-montaż rynien i rur spustowych na budynku Dworu według stanu istniejącego

-odkopanie  fundamentów,  skucie  tynków zewnętrznych  na ławie  fundamentowej,  położenie 

izolacji pionowych na budynku, zgodnie z rysunkiem projektu

-zakrycie ścian fundamentów, niwelacja terenu i ułożenie opasek cokołowych na elewacji i na 

podłożu, zgodnie z rysunkiem detalu

-przebicia instalacyjne i montaż urządzeń sanitarnych

-uzupełnienie tynków związanych z przebiciami instalacyjnymi

-montaż pochylni dla osob niepełnosprawnych

-obudowanie jednostek zewnętrznych chłodniczych w fosie budynku



-modernizacja posadzki na tarasie przy Sali Konferencyjnej – oczyszczenie, wymiana, naprawa 

i impregnowanie płyt kamiennych

6.3 Prace budowlane wewnętrzne: 
-wymurowanie  ściań  w  piwnicy  odzielającej  klatkę  schodową  i  ściany  wydzielającej 

pomieszczenie rodzielni głównej EE i pomieszczenie techniczne, zgodnie z projektem, 

-odtworzenie wyburzonych ścian działowych-murowanych i z płyty G-K na stelażu

-zamurowanie otworu drzwiowego w łazience dla osób niepełnosprawnych, przy sali konferenc. 

-wykonanie wnęk hydrantowych w sali konferencyjnej i łączniku dworu

-obudowa wnęki hydrantowej w łączniku na parterze

-wykonanie biegów schodowych żelbetowych na poddasze

-wykonanie ścianki żelbetowej wzmacniającej biegi klatki schodowej

-wykonanie brakującej części stropu żelbetowego w obrębie klatki schodowej

-wylanie posadzki poziomującej na poddaszu

-wzmocnienie istniejącej konstrukcji drewnianej na poddaszu projektowaną konstrukcją stalową

-przebudowa istniejących kanałów wentylacyjnych na poziomie poddasza,  

-wykonanie ścian działowych i sufitów w technologii płyty G-K

-wykonanie otworów drzwiowych 

-wykonanie otworów okiennych i montaż okien w połaciach dachowych

-obudowa skośnych kanałów wentylacyjnych płytą G-K na stelażu

-wykonanie posadzek w pomieszczeniach na poddaszu

-montaż instalacji i urządzeń sanitarnych i ich obudowa płytą G-K na stelażu stalowym

-wykończenie nowoprojektowanych wnętrz tynkami, glazurą i farbami wg projektu

-naprawa  istniejących  tynków  w  wyniku  wymiany  i  montażu  instalacji  elektrycznych  i 

sanitarnych  w  pomieszczeniach  parteru  całego  kompleksu  z  zachowaniem  zaleceń 

konserwatorskich (pkt 7.6)

-wymiana i montaż drzwi i okien na parterze i w piwnicy

-wykończenie wnętrz adaptowanych i modernizowanych na parterze i w piwnicy

-montaż balustrady na klatkach schodowych: istniejącej i projektowanej

-montaż platformy przyschodowej

6. 4 Wentylacja 

Z  uwagi  na  brak  mo żliwo ści  ustalenia  na  etapie  projektowania  przebiegu  kana łów 
wentylacyjnych,  przewiduje  si ę  wykonanie  odkrywek  na  etapie  wykonawstwa. 
Ostateczny  układ  wentylacji  zostanie  ustalony  na  et apie  robót  wykonawczych. 
Przewiduje  si ę  uszczelnienie  przewodów  wentylacyjnych,  wykonanie  nadbudowy 
istniej ącego,  a  niewyprowadzonego  nad  dach  komina,  wykonani e  przewodów 
wentylacyjnych poziomych o długo ści 50 m-obudowanych płytami G-K o przekroju 
14  x  14  cm.   Równie ż  należy  przewidzie ć  odbudow ę  niedro żnych  kanałów 
wentylacyjnych, przy zało żeniu ich 50% niedrozno ści. 
Ściany komina murowane z cegły pełnej grubo ści  6 cm i 12m. Wyko ńczone tynkiem 
cienkowarstwowym jak kominy istniej ące. 



 7. Wykończenie wewn ętrzne
7.1 Posadzki

POSADZKA P1

35 mm Deski drewniane montowane na legarach

- Folia polietylenowa podkładowa

60 mm Styropian elastyczny (pomiędzy legarami i dwuteownikami)

120/60 mm Legary drewniane w rozstawie co 60 cm

100/120 mm HEM 100 - dwuteownik

20 mm Podkład poziomujący

260 mm Strop Ackermana gęstożebrowy (istniejący):
220 mm – pustaki ceramiczne
40 mm – wylweka betonowa

POSADZKA P2

10 mm Płytki gresowe podłogowe  na klej wodoodporny – format 30x30 cm

15 mm Płyta gipsowo-włóknowa

- Folia w płynie dwuskładnikowa

18 mm Płyta OSB – 3 (mocowana do legarów i dwuteowników)

60 mm Styropian elastyczny (pomiędzy legarami i dwuteownikami)

120/60 mm Legary drewniane w rozstawie co 60 cm

100/120 mm HEM 100 - dwuteownik

20 mm Podkład poziomujący

260 mm Strop Ackermana gęstożebrowy (istniejący):
220 mm – pustaki ceramiczne
40 mm – wylewka betonowa

POSADZKA P3

10 mm Płytki gresowe podłogowe  na klej wodoodporny – format 30x30 cm

20 mm Wylewka samopoziomująca

60 mm Beton zbrojony siatką Ø 6 mm, w rozstawie 20 x 20 cm 

- Folia polietylenowa podkładowa

60 mm Styropian XPS

- Elastyczna masa mineralna uszczelniająca (załącznik S.T. nr 4)

- Masa mineralna gruntująca (załącznik S.T. nr 4)

60 mm Chudy beton C12/15

100 mm Podsypka piaskowa



7.2 Obudowy przy sufitach

W  celu  przykrycia  nowych  instalacji  wentylacji  biegnących  pod  stropem  piwnicy  należy 

wykonać  obudowy z płyt  gipsowo-kartonowych na stelażu stalowym w formie minimalnych 

prostopadłościanów.

Wszystkie przewody pionowe i poziome szczelnie obudować, zapewniając dostęp rewizyjny 

do urządzeń podlegających okresowej konserwacji, kontroli lub wymianie. 

7.3 Stolarka i ślusarka okienna, drzwiowa

Drzwi wewnętrzne
Płytowe drewniane (EI15,  EI30,  EI60)  na ościeżnicy  drewnianej,  wykonane w konstrukcji 

drewna  klejonego  i  płyty  MDF,  pokrytych  okleiną  naturalną  w  kolorze  białym  RAL  9016, 

szklone szkłem przeziernym ognioochronnym, zgodnie z projektem zestawienia stolarki. Drzwi 

do łazienek wyposażone w samozamykacz ramieniowy, drzwi do toalet wyposażone w tuleje 

wentylacyjne  w  kolorze  srebrnym.  Klamki  i  zamki  również  w  kolorze  srebnym.  Minimalny 

wspólczynnik izolacyjności akustycznej 30 dB.

Do  pomieszczenia  klimatyzatorni  drzwi  aluminiowe  przylgowe  (EI30),  o  podwyższonej 

izolacyjności akustycznej min. 35 dB, kolor biały.

Okna 
Na poddaszu w ścianach szczytowych okna rozwierane, a na klatce schodowej na parterze 

dwudzielne, nierozwierane. Profile okien z drewna klejonego, dwuszybowe, w kolorze białym 

wg  zestawienia  stolarki.  Maksymalny  współczynnik  U  (W/m2K)  dla  okien  –  1,3.   Okna  z 

nawietrznikami  i  szprosami  zewnętrznymi.  Podział  szprosów na parterze  analogicznie   do 

okien istniejących,   na poddaszu podział  na 3 części.  Okno na klatce schodowej  o klasie 

odporności ogniowej EI 60. Minmalna klasa izolacyjności akustycznej  35 dB. 

Na  poddaszu  okna  połaciowe  o  konstrukcji  otwierania  skrzydła  uchylnie-obrotowo.  Okna 

dwuszybowe,  wykonane z  aluminium i  tworzywa  w kolorze  białym od  wewnątrz  i  kolorze 

zbliżonym  do  koloru  pokrycia  dachowego   od  zewnątrz,  proponowany  kolor  RAL  7009. 

Maksymalny współczynnik U (W/m2K) dla okna – 1,3; współczynnik U (W/m2K) dla szyby – 

1,3.  Współczynnik  Rw  okna  =  35  dB.  Szyba  redukująca  promieniowanie  UV:  szyba 

wewnętrzna podwójna grubości po 4 mm – antywłamaniowa pokryta warstwą niskoemisyjną, 

szyba zewnętrzna hartowana. Okna wyposażone w nawiewnik umożliwający dopływ świeżego 

powietrza  do pomieszczenia przy szczelnie zamkniętym oknie.  Okna połaciowe nad klatką 

schodową  o klasie odporności pożarowej - EI 30, z możliwością  otwierania (wymontowanie 

klamek, montowanie tylko na czas mycia okien).  

Należy zastosować kołnierz uszczelniający okno połaciowe przystosowany do montażu przy 

pokryciu płaską blachą, wykonany z blachy tytanowo-cynkowej. 

Okna połaciowe na poddaszu usytuowane w osi okien na poziomie parteru. Montowane na 

wymianach podłużnych zgodnie z instrukcją montażu producenta. 

Uwaga! Przed zamówieniem stolarki, wymiary otworów należy sprawdzić z natury.



7.4 Parapety
Na  poddaszu  w  ścianach  szczytowych  we  wnękach  okiennych  zamontować  parapety  z 

konglomeratu  marmurowego  (w  95%  z  wyselekcjonowanych  odłamów  marmurowych, 

połączonych żywicami poliestrowymi 5%), gr. 3cm. Proponowany kolor kremowy wg wzornika 

RAL kolor 1014. 

7.5 Balustrady i poręcze

Na  klatce  schodowej  balustradę  istniejącą  zdemontować,  a  nową  wykonać  ze  stali 

kwasoodpornej, pochwyt z rury okrągłej wykończonej szlifem „satynowym” o średnicy 50 mm, 

słupki  z  kształtowników  2  x  L  30x30mm,  wypełnienie  zewnętrzne:  pręty  20x20  mm, 

wypełnienie wewnętrzne pręty 10x10mm wg rys. detalu, kolor RAL 9006.

7.6  Wykończenie ścian
Stosować poniższe zalecenia konserwatorskie (załączniki 9 i 10):

Wszelkie  ślady  po  pracach  związanych  z  wymianą  i  montażem  nowej  instalacji   należy 

wykończyć  zgodnie  z  oryginalną  fakturą  tynku  i  kolorystyką.  W trakcie  wymiany  instalacji 

należy  uniknąć  naruszenia  elementów  wystroju  sztukatorskiego,  a  w  przypadku  braku 

możliwości ich ominięcia należy je odtworzyć. Prace wykończeniowe należy przeprowadzić z 

zastosowaniem paroprzepuszczalnych powłok malarskich.

7.7 Izolacje 
Projekt wykonania izolacji pionowych i poziomych przeciwwilgociowych na poziomie piwnicy 

według  załączników  dokumentacji,  zawierających  opis  i  specyfikacje  techniczne 

poszczególnych izolacji (załaczniki 1-7)

7.8 Wejście na poddasze nieużytkowe i dach
Wejście na poddasze nieużytkowe zapewnione przez wyłaz o wym 70 x 120 cm w świetle, z 

pomieszczenia  technicznego  (nr  2.9),  zamykane  klapą  z  zamontowanymi  segmentowymi 

schodami strychowymi z metalowa drabinką. Bezpieczeństwo ogniowe klapy wyłazowej EI-15. 

Wejście na dach zapewnione z poddasza nieużytkowego, z pomostu serwisowego poprzez 

nowoprojektowaną  klapę  wyłazową  (wym.  86x87 cm) w północnej  części  budynku Dworu, 

montowaną w miejscu poprzedniego wyłazu. Wyłaz uszczelniony dodatkowo kołnierzem. Do 

wyłazu montowana będzie drabinka systemowa umożliwiająca wyjście na dach, teleskopowa z 

prowadnicami (3 stopnie)  ze stali  nierdzewnej.  Szerokość  drabinki 30 cm. Stopnie drabinki 

pokryte antypoślizgowym materiałem. 

7.9 Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe istniejące podlegają -jeśli to konieczne podczas wykonywanych prac- 

demontażowi  i  po  zakończonych  pracach  ponownemu  montażowi  wykonane  z  blachy 

tytanowo-cynkowej, jak pokrycie dachu. Średnica rynien – 15 cm, średnica rur spustowych 

kolejno 12 cm i 20 cm- rury żeliwne



7.10 Obróbki blacharskie
To jest parapety, okapniki gzymsów z blachy tytanowo-cynkowej, jak pokrycie dachu.

 Ławy kominiarskie wykonać należy z blachy tytanowo-cynkowej, jak pokrycie dachu. Ławy 

wykonać od strony zachodniej budynku- jak na rzucie dachu. Montaż ław wykonać zgodnie z 

wytycznymi producenta. Dla pokrycia blachą na rąbek ławy montować za pomocą zacisków do 

rąbka stojącego, tak aby nie przebijać pokrycia dachu. Systemu komunikacji dachowej muszą 

być dopuszczone do użytku i spelniać obowiązujące normy PN- EN 516 oraz  PN-EN 517.

8. Wyposa żenie 

8.1 Platforma przyschodowa 

Platforma  przyschodowa  przeznaczona  dla  osób  niepełnosprawnych  po  torze 

krzywoliniowym  typu  Ascendor  PLK8,  na  szynie  mocowanej  do  ścian  -  istniejącej  i 

nadbudowywanej  klatki  schodowej.  Wymiary  1000  x  800  mm.  Wymagany promień  skrętu 

platformy od toru 1039 mm. Prowadnice równolegle biegnące, okrągłe ze stali nierdzewnej z 

mocowaniem bezpośrednio do ściany budynku. Prowadnice  niczym nie smarowane,  górna 

prowadnica może służyć jako pochwyt przyschodowy. Dolna prowadnica napędowa. Platforma 

automatycznie  rozkładana  i  składana  za  pomocą  sterowania  z  kaset,   wyposażona  w 

automatycznie  rozkładane  rampy  najazdowe  (z  tyłu,  z  przodu  i  z  boku)  umożliwiające 

bezproblemowy wjazd wózka inwalidzkiego na platformę .  Rampy najazdowe zamykają  się 

przed ruszeniem dźwigu z przystanku, stanowiąc zabezpieczenie przed stoczeniem się wózka 

z  platformy.  Dodatkowe  zabezpieczenie  stanowią  automatyczne  zapory  bezpieczeństwa. 

Dodatkowo dźwig jest wyposażony w urządzenia chwytne zabezpieczające przed swobodnym 

niekontrolowanym  ześlizgiem  platformy  w  dół.  Sterowanie  przyciskami  umieszczonymi  na 

platformie oraz/lub  za  pomocą  pilotów radiowych.  W razie  awarii  prądu –  opuszczanie  za 

pomocą korby ręcznej.  

Platforma wykonana w całości ze stali, podłoga platformy – blacha drobno ryflowana – antypoślizgowa, 

malowana proszkowo, kolor RAL 9006.

Dane techniczne:

-udźwig: 225  kg, opcjonalnie do 300 kg

-prędkość jazdy: 0,15 m/s

-łagodny start i zatrzymanie dzięki zastosowaniu falownika

-zasilanie: 230 V jednofazowe,

-moc silnika napędowego: 0,5 kW
 

8.2 Pochylnia dla osób niepełnosprawnych zewnętrzna 

Pochylnia o długości 225 cm ze spadkiem 8% montowana na poziomie parteru do pomostu 

betonowego od strony zachodniej. Jest to pochylnia wykonana z płyt kamiennych z piaskowca 

grub. 5 cm, o fakturze i kolorystyce zbliżonej do istniejących okładzin kamiennych na elewacji. 

Płyty  kamienne  montowane   na  klej  do  płyty  betonowej  fundamentowej  grub.  15-25  cm, 

wykonanej zgodnie ze spadkiem. Poręcze pochylnie wraz ze słupkami montowane do płyty 

betonowej  na kołki  rozporowe.  Poręcz i  słupki  wykonane ze stali  nierdzewnej  „satynowej”. 



Montowanie poręczy z zachowaniem określonych wmagań technicznych przystosowania dla 

osób niepełnosprawnych. 

9. Układ konstrukcyjny i rozwi ązania materiałowe

9.1 . Konstrukcja poddasza

Projektowana  adaptacja  poddasza  będzie  miała  konstrukcję  będącą  nawiązaniem  do 

konstrukcji istniejącej. Obciążenia słupów skośnych przejmie nowoprojektowana konstrukcja 

belek  stalowych  wzmocnionych  słupami  stalowymi  opierającymi  się  na  ścianach 

konstrukcyjnych  zewnętrznych  i  wewnętrznych  budynku.  Projekt  konstrukcji  adaptacji 

poddasza według odrębnego opracowania branży konstrukcyjnej. 

Budynek będzie miał zaprojektowane żelbetowe wylewane na mokro schody na poddasze. 

Łączy sie to z koniecznością usunięcia stropu nad parterem między osiami "3`" i "5" oraz "B" i 

"C".  Strop  poddasza  "Ackermana"  wykończony  jest   warstwą  ocieplającą  z  gruzu 

gazobetonowego zalanego zaprawą  .  Warstwa ta ma ~10cm grubości.  Ta warstwa będzie 

zdjęta. W celu odciążenia stropu poddasza projektuje sie pod wszystkimi dźwigarami pełnymi 

dachu dwu przęsłowe belkę stalową z HEM100 opartą na ścianach zewnętrznych i na ścianie 

środkowej budynku. Belki te przejmą  obciążenie dachu i przekażą  bezpośrednio na ściany. 

Dodatkowo  w  kalenicy  zostanie  umieszczona  belka  stalowa  IPE200  oparta  na  ścianie 

środkowej za pomocą słupków IPE200. Architektoniczne zagospodarowanie poddasza zmusiło 

do  zrezygnowania  ze  słupków  pochyłych  z  jednej  strony  budynku.  Krokwie  nie  przecięte 

oknami połaciowymi zostaną wzmocnione dwoma C100 przykręcanymi do istniejących krokiew 

śrubami M8 kl.5.8 w rozstawie naprzemiennym co 30cm. Wszystkie krokwie będą miały jętki. 

Przy  obu  ścianach  szczytowych  całkowicie  zmienia  się   układ  konstrukcyjny  dźwigarów 

pełnych. Dźwigary te będą miały usunięte wszystkie drewniane słupki skośne. Słupki te będą 

zastąpione pionowymi słupkami stalowymi z HEM100 podpierającymi płatwie i  opartymi na 

poziomych belkach stalowych z HEM100.

W istniejących ścianach szczytowych poddasza będą po dwa otwory okienne z każdej strony, 

o wymiarze w świetle 94cm. Otwory te będą zabezpieczone dwoma wkutymi w ścianę C140 

opartymi na poduszkach betonowych, złożonymi na zaprawę  cementową  M20 i skręconymi 

śrubami  M16  kl.4.8.  Ceowniki  będą  wyszpałdowane  osiatkowane  i  otynkowane  tynkiem 

cementowym z zaprawy M20.

Powyżej  poziomu  konstrukcji  płatwiowo-kleszczowej  będzie  powierzchnia  poddasza 

nieużytkowego z  drewnianym  podestem na  legarach  służącym  do obsługi  konserwacyjnej 

kanałów  wentylacyjnych  i  projektowanej  instalacji.  Do  górnych  krawędzi  kleszczy 

przymocowane zostana legary o wym  6 x 3 cm, a do nich bezposrednio deski drewniane 

impregnowane  ognioochronnie,  grub.  3,5 cm.  Słupy  oraz wszelkie  elementy  konstrukcyjne 

drewniane należy zabezpieczyć ognioochronnie 2 x płytami G – K typ F.



Przed  rozpoczęciem  prac  ociepleniowych  na  poddaszu  należy  sprawdzić  stan  więźby 

dachowej  oraz  szczelność  pokrycia  dachowego  i  dokonać  niezbędnych  napraw.  Odkryte 

elementy drewniane zabezpieczyć preparatami ogniochronnymi, grzybo- i owadobójczymi.

Środki  do  zabezpieczenia  konstrukcji  i  elementów  z  drewna  oraz  materiałów 

drewnopochodnych  w  pomieszczeniach  przeznaczonych  na  stały  pobyt  ludzi  nie  mogą 

powodować zanieczyszczenia powietrza substancjami szkodliwymi dla zdrowia.

Wszystkie elementy konstrukcji  stalowe nale ży pomalowa ć farbami p ęczniej ącymi o 

nośności ogniowej minimum R 30. 

Środki i materiały do zabezpieczeń przed ogniem powinny być dopuszczone do stosowania 

w  budownictwie  normami  państwowymi  lub  świadectwami  Instytutu  Techniki  Budowlanej. 

Stosowanie środków i materiałów do zabezpieczeń ogniochronnych konstrukcji drewnianych 

powinno  być  określone  w  instrukcji  technologicznej  uzgodnionej  z  właściwą  instytucją 

naukowobadawczą.

Wszystkie elementy z drewna stosowane w budownictwie powinny być zabezpieczone przed 

korozją biologiczną. Jakość zabezpieczeń powinna spełniać wymagania określone w normie 

państwowej  lub  instrukcjach  wydanych  przez  ITB.  Środki  chemiczne  do  zabezpieczenia 

elementów  i  konstrukcji  z  drewna  przed  korozją  biologiczną  i  owadami  nie  powinny 

powodować korozji łączników metalowych.

9.2 Strop i sufit na poddaszu

Sufit podwieszany z płyty G-K na stelażu stalowym montowanym do konstrukcji płatwiowo-

kleszczowej.  

Strop  D2

20 mm Deski montowane na legarach – projekt.

80/80 mm Legary drewniane 8 x 8 cm – projekt.

65/150 mm Kleszcze drewniane 6,5 x 15 cm  - istniejące, jętki drewnianie -6,5 x 15 cm 
wzmacniające pozostałe krowie – projekt.

75 mm Stelaż stalowy – projekt.

125 mm Płyta G-K wykończeniowa – projekt.

Sufit  wg  sysytemu  suchej  zabudowy  na  ruszcie  stalowym  i  profilach  bezpośrednio 

montowanych do istniejących krokwi, w rozstawie co 40 cm. Grubość płyty G-K pojedyncza 

12,5 mm. Płyty sufitowe G-K w pomieszczeniach sanitarnych  o właściwościach  mniejszej 

nasiąkliwości-zmieniajszające wchłanianie wody (patrz pkt. 9.5).

9.3 Pokrycie dachowe

Dach  D1

- Blacha tytanowo-cynkowa matowa – projektowana 

120/25 mm Deskowanie w rozstawie co 4 cm – projekt. 

60 /60 mm Kontrłaty drewniane na krokwiach – projekt. 



- Membrana wysokoparoprzepuszczalna dwuwarstwowa – projekt. 

65/150 mm Krokwie drewniane 6,5 x 15 cm  - istniejące

2 x 100 mm 2 x ceownik wzmacniający krokiew – projekt.

150 mm Wełna mineralna między krokwiami – projekt.

10 mm Wełna mineralna – projekt.

- Stelaż stalowy – projekt.

- Paroizolacja – folia paroizolacyjna – projekt. 

125 mm Płyta G-K wykończeniowa – projekt.

Projektuje  się  wymianę  poszycia  dachowego  na  części  głównej  budynku  Dworu,  na  nową 

blachę tytanowo-cynkową na kątowy rąbek stojący, wraz z wymianą istniejącego deskowania i 

nowego układu kolejnych warstw całego poszycia dachowego. Na krokwiach montować kolejno 

membranę wysokoparoprzepuszczalną, kontrały o wymiarach 6 x 6 cm, łaty o wymiarach 4,5 x 

6 cm i warstwę blachy tytan.-cynk. 

9.4 Ściany murowane i żelbetowe w części adaptowanej budynku

Ściany nośne nadbudowy klatki schodowej

- ściana żelbetowa grub. 15 cm wg projektu konstrukcji

- tynk cementowo-wapienny, dwuwarstwowy kat. IV

Ściany murowane istniejące na poddaszu:

Od wewnątrz ściany ocieplone wełną mineralną grub. 12 cm pomiędzy istniejącą konstrukcją 

przysłupową  i  projektowaną,  pionową  konstrukcją  drewnianą  ze  słupków  12  x  12  cm, 

wykończone płytą G-K grub. 12,5 mm montowaną na stelażu stalowym. Warstwa ocieplenia 

oddzielona od płyty G-K folią paroizolacyjną.

Ściany działowe murowane na parterze łazience dla niepełnosprawnych i w piwnicy (pom. 

przedsionka klatki schodowej i rodzielni elektrycznej):

- cegła pełna 25 cm na zaprawie cem.-wap. 

- tynk cem.-wap., dwuwarstwowy 

9.5 Ściany działowe z płyt GK na poddaszu i piwnicy

Ściany działowe w pomieszczeniach biurowych

Wg systemu suchej  zabudowy na ruszcie  stalowym,  profil  grubości  100 mm, w rozstawie 

60cm, okładzina pojedyncza obustronna z płyt  G-K gr. 12,5 mm. Między słupkami z profili 

ocynkowanych wełna mineralna grubości 100mm o izolacyjności akustycznej co najmniej 40 dB. 

Ściany działowe w łazienkach

Wg systemu suchej  zabudowy na ruszcie  stalowym,  profil  grubości  100 mm, w rozstawie 

60cm,  okładzina  pojedyncza  obustronna z płyt  G-K gr.  12,5mm. Między  słupkami z  profili 

ocynkowanych wełna mineralna grubości 100mm o izolacyjności akustycznej co najmniej 40 

dB.  W toaletach profil grubości 50 mm z okładziną pojedynczą z płyt G-K gr. 12,5 mm. Płyty 



G-K w pomieszczeniach sanitarnych  o właściwościach  mniejszej nasiąkliwości, zmiejszające 

wchłanianie  wody.  Rozstaw  profili  stalowych  na  ścianach  mocowania  baterii  urządzeń 

sanitarnych dostosować do instrukcji ich montażu. Na ścianach  w pomieszczeniach mokrych 

z glazurą wykonać na jej wysokość izolację z folii w płynie dwuskładnikową, w narożnikach 

wzmocnioną taśmą uszczelniającą, jak również w miejscach przebić instalacyjnych. 

Ściany działowe i sufit  w klimatyzatorni

Wg systemu suchej  zabudowy na ruszcie  stalowym,  profil  grubości  100 mm, w rozstawie 

60cm, okładzina pojedyncza obustronna z płyt G-K gr. 15 mm o klasie odporności ogniowej 

REI  60.  Między  słupkami  z  profili  ocynkowanych  wełna  mineralna  grubości  100mm  o 

izolacyjności akustycznej co najmniej 45 dB. 

Sufit  również  wg sysytemu suchej  zabudowy na ruszcie stalowym i  wieszakach stalowych 

bezpośrednio montowanych do istniejących krokwi w rozstawie co 40 cm. Grubość płyty 15 

mm, spełniająca  klasę odporności ogniowej REI 60. 

Ściany  i sufit  klatki schodowej 

Ściany  istniejące  murowane  i  projektowane  żelbetowe  wykończone  tynkiem   cementowo-

wapiennym, kat IV. 

Ściany  na poziomie poddasza w systemie suchej zabudowy G-K  na ruszcie stalowym, profil 

grubości 50 mm, w rozstawie 60cm, okładzina  podwójna iobustronna z płyt G-K gr. 12,5 mm,. 

Ściana  o  klasie  odporności  ogniowej  REI  120.  w  miejscu  mocowania  poręczy  balustrady 

ściana dotakowo wzmocniona profilami stalowymi. 

Sufit  również  wg sysytemu suchej  zabudowy na ruszcie stalowym i  wieszakach stalowych 

bezpośrednio  montowanych  do  istniejących  krokwi,  w  rozstawie  co  40  cm.  Grubość  płyty 

podwójna 12,5 mm, spełniająca  klasę odporności ogniowej REI 120.

10. Warunki ochrony przeciwpo żarowej

Klasyfikacja pożarowa

Budynek  zakwalifikowany  jest  do  kategorii  zagrożenia  ludzi  ZL  III,  do  grupy  wysokości 
budynków niskich (N).

Klasa odporności pożarowej budynku

Budynek ze względu na wysokość, zalicza się do obiektów niskich (N), 

Ze  względu  na  przeznaczenie  (administracyjno-biurowe)  obiekt  kwalifikuje  się  w  sposób 

następujący: 

-  kondygnacje  naziemne  –  ZL  III  (  parter  z  wyłączeniem Sali  Konferencyjnej,  poddasze 

użytkowe ) oraz ZL I ( sala konferencyjna na parterze ); ilość kondygnacji nadziemnych – 2 

- kondygnacje podziemne, obejmujące magazyny i pomieszczenia techniczne budynku, jako 

zagrożone pożarem o gęstości obciążenia ogniowego do 500MJ/ m², kategoria – PM ;Ilość 

kondygnacji podziemnych – 1



Budynek spełnia wymagania klasy „D” odporności pożarowej na parterze z wyłączeniem Sali 

Konferencyjnej oraz na poddaszu użytkowym, natomiast klasa „C” ma zastosowanie do Sali 

Konferencyjnej oraz kondygnacji podziemnej. 

Obecne przepisy techniczno-budowlane dopuszczają dla obiektów niskich: 

-  ZL  III  o  dwóch  kondygnacjach  naziemnych  -  klasę  „D”  odporności  pożarowej  (parter, 

poddasze użytkowe z wyłączeniem Sali Konferencyjnej) 

- ZL I o jednej kondygnacji naziemnej – klasę „C” odporności pożarowej (Sala Konferencyjna) 

- PM o jednej kondygnacji podziemnej – klasę „C” odporności pożarowej

Klasa odporności ogniowej elementów budowlanych

Budynek musi spełniać następujące wymagania co do odporności ogniowej elementów dla 

przyjętej klasy „D” w strefie pożarowej ZL III: 

główna konstrukcja nośna R 30 NRO, 
strop między kondygnacjami nadziemnymi. REI 30 NRO, 
ściana zewnętrzna EI 30 NRO,* 
ściana wewnętrzna (EI 15) NRO, 
konstrukcja dachu (-) NRO, 
przykrycie dachu (-) NRO, 
(*warunek dotyczy pasa międzykondygnacyjnego o wysokości 0,8 m)
 

Obudowa  poziomych  dróg  ewakuacyjnych  powinna  mieć  klasę  odporności  ogniowej 
wymaganą dla ścian wewnętrznych, nie mniejszą niż EI 15. 
Klapa wyjściowa na nieużytkową część poddasza powinna mieć klasę odporności ogniowej co 
najmniej EI 15. 
Ściany  wewnętrzne  i  stropy  stanowiące  obudowę  klatki  schodowej  powinny  mieć  klasę 
odporności ogniowej określoną zgodnie z parametrami powyżej. 
Konstrukcja  dachu  nad  łącznikiem  pomiędzy  Salą  Konferencyjną,  a  pozostałą  częścią 
budynku powinna mieć klasę odporności co najmniej R 30, a przykrycie dachu co najmniej RE 
30. 
Schody łączące przyziemia z poddaszem powinny być  wykonane z materiałów niepalnych i 
mieć klasę odporności ogniowej co najmniej R 30.
W  pomieszczeniu  gdzie  zlokalizowana  jest  klimatyzatornia  drzwi  powinny  mieć  klasę 
odporności co najmniej EI 30, ściany i stropy REI 60. 

Budynek musi spełniać następujące wymagania co do odporności ogniowej elementów dla 
przyjętej klasy „C” w strefie pożarowej ZL I : 
główna konstrukcja nośna R 60 NRO, 
strop między kondygnacjami nadziemnymi REI 60 NRO, 
ściana zewnętrzna EI 30 NRO*, 
ściana wewnętrzna (EI 15) NRO, 
konstrukcja dachu R 15) NRO, 
przekrycie dachu (RE 15) NRO, 
(*warunek dotyczy pasa międzykondygnacyjnego o wysokości 0,8 m)

Budynek musi spełniać następujące wymagania co do odporności ogniowej elementów dla 
przyjętej klasy „C” w strefie pożarowej PM: 
główna konstrukcja nośna R 60 NRO, 
strop między kondygnacjami nadziemnymi REI 60 NRO, 
ściana zewnętrzna EI 30 NRO,* 
ściana wewnętrzna (EI 15) NRO, 
(*warunek dotyczy pasa międzykondygnacyjnego o wysokości 0,8 m)



Schody łączące kondygnację podziemną oraz przyziemia powinny być wykonane z materiałów 
niepalnych i mieć klasę odporności ogniowej co najmniej R 60. 
Okno na klatce schodowej w przyziemiu powinno mieć odporność ogniową EI 30. 
W pomieszczeniu z kotłownią, gdzie znajduje się piec gazowy o mocy 160KW, ściany 
wewnętrzne powinny mieć klasę odporności EI 60 i klasa odporności drzwi EI 30. 
Stropy  - REI 60.
 W pomieszczeniu, gdzie zlokalizowana jest rozdzielnia elektryczna, drzwi powinny mieć klasę 
odporności co najmniej EI 60, ściany i stropy REI 120. 

Podział obiektu na strefy pożarowe

I Strefa 
Obejmuje parter bez Sali Konferencyjnej oraz poddasze użytkowe - klasa „D” strefa pożarowa 
ZL III, o powierzchni 428,33 m² ( parter ) oraz 323,31 m² (poddasze użytkowe) 
II Strefa 
Obejmuje Salę  Konferencyjną  na parterze - klasa „C” strefa pożarowa ZL I,  o powierzchni 
252,21 m² 
III Strefa 
Obejmuje kondygnację podziemną - klasa „ C” strefa pożarowa PM, o powierzchni 449,92 m² 
IV Strefa 
Obejmuje pomieszczenie  techniczne w podziemiu,  w którym zlokalizowana jest  rozdzielnia 
elektryczna - klasa „C” strefa pożarowa PM, o powierzchni  7,26 m² (Strefa znajduje się  w 
obrębie strefy III) 
V Strefa 
Obejmuje  pomieszczenie  techniczne  na  poddaszu,  w  którym  zlokalizowana  jest 
klimatyzatornia - klasa „D” strefa pożarowa ZL III, o powierzchni 19,55 m² (Strefa znajduje się 
w obrębie Strefy I) 

Warunki ewakuacyjne

Z  pomieszczeń  przeznaczonych  na  pobyt  ludzi  powinna  być  zapewniona  możliwość 

ewakuacji  w bezpieczne miejsce na zewnątrz  budynku lub do sąsiedniej  strefy pożarowej, 

bezpośrednio albo drogami komunikacji ogólnej, zwanymi "drogami ewakuacyjnymi". Wyjścia z 

pomieszczeń na drogi ewakuacyjne powinny być zamykane drzwiami. 

Długość przejścia w pomieszczeniu mierzona od miejsca w którym może przebywać człowiek 

do wyjścia drogą ewakuacyjną, nie przekracza 40m. 

Przejścia ewakuacyjne, nie będą prowadzić łącznie przez więcej niż trzy pomieszczenia. 

Szerokość przejścia ewakuacyjnego będzie wynosić co najmniej 0,9m. 

Ewakuacja z kondygnacji  naziemnej  (parteru) przebiegać  będzie bezpośrednio z lokali  na 

zewnątrz budynku, drzwiami o szerokości co najmniej 0,9m i wysokości co najmniej 2m. Na 

parterze znajdują się dwie strefy pożarowe, ze Strefy II są dwa wyjścia ewakuacyjne, jedno 

bezpośrednio na zewnątrz budynku, kolejne do drugiej strefy pożarowej. 

Ewakuacja z kondygnacji I, poddasza użytkowego przebiegać będzie z lokali przez korytarz 

na klatkę schodową, żelbetową o szerokości co najmniej 1,2m stąd drogami ewakuacyjnymi 

na zewnątrz budynku. 

Szerokości biegu klatki schodowej (powierzchnia w świetle przejścia) mają co najmniej 1,2m. 

Długości  i  szerokości  spocznika  co  najmniej  1,5m.  Wszystkie  parametry  biegów schodów 

spełniają uwarunkowania przepisów. 



Ewakuacja  z  kondygnacji  podziemnej  przebiegać  będzie  z  lokali  korytarzami  na  klatkę 

schodową, żelbetową o szerokości co najmniej 0,8m oraz bezpośrednio na zewnątrz budynku.

Do  ewakuacji  przewidziano  wyjścia  z  poziomu  parteru  oraz  kondygnacji  podziemnej  – 

bezpośrednio na zewnątrz budynku. Kondygnacje „-1”, „0” oraz „1” połączone są zamkniętą 

klatką schodową. 

Wewnętrzne wyposażenie do gaszenia pożaru

Powierzchnia obiektu w strefie pożarowej ZLIII, ZL I oraz PM musi zostać zabezpieczona w 

gaśnice przenośne do gaszenia grupy pożarów ABC, 2kg środka gaśniczego na każde 100m², 

z zachowaniem odległości 30m do gaśnicy z każdego punktu zaaranżowanej powierzchni i 

zachowaniem dostępu 1m do niej. 

Gaśnice  w  obiektach  powinny  być  rozmieszczone:  w  miejscach  łatwo  dostępnych  i 

widocznych,  w  szczególności:  przy  wejściach  do  budynków,  na  klatkach  schodowych,  na 

korytarzach,  przy  wyjściach  z  pomieszczeń  na  zewnątrz.  W miejscach  nienarażonych  na 

uszkodzenia mechaniczne oraz działanie źródeł ciepła (piece, grzejniki), oraz w tych samych 

miejscach na każdej kondygnacji, jeżeli pozwalają na to istniejące warunki. 

Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru

Wymagana  ilość  wody  do  zewnętrznego  gaszenia  pożaru  dla  tego  typu  obiektów 

budowlanych  wynosić  musi  co  najmniej  20l/s  łącznie  z  co  najmniej  dwóch  hydrantów  o 

średnicy 80 mm. Wymaganą ilość wody zapewnia sieć wodociągowa miejska zbudowana na 

sieci DN100. 

Hydranty zewnętrzne umieszcza się wzdłuż dróg i ulic oraz przy ich skrzyżowaniach, przy 

zachowaniu odległości: 

1) między hydrantami - do 150 m; 

2) od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi lub ulicy - do 15 m; 

3) najbliższego hydrantu od chronionego obiektu budowlanego - do 75 m; 

4) innych niż wymienione w pkt. 3 hydrantów wymaganych do ochrony obiektu budowlanego 

do 150 m; 

5) od ściany chronionego budynku - co najmniej 5 m.

Droga pożarowa

Dojazd  pożarowy  do  obiektu  stanowi  wewnętrzna  droga  z  wjazdem  od  ul.  Ksawerów. 

Budynek  zaliczony  do  grupy  obiektów,  dla  których  nie  jest  wymagany  dojazd  pożarowy 

spełniający warunki przepisów w tym zakresie. 

Inne 

Budynek jest  wyposażony w następujące instalacje zabezpieczające: 

− system sygnalizacji pożarowej SSP – ochrona całkowita obiektu, z centralną zlokalizowaną w 

pomieszczeniu parteru (portiernia) objętym całodobowym nadzorem 

− główny wyłącznik prądu

− instalację odgromową



11.Instalacje 

Budynek jest wyposażony w następujące instalacje:

wodno-kanalizacyjną,  wentylacją  mechaniczną  i  klimatyzację,  elektryczną,  alarmową, 

komputerową, telefoniczną, automatykę, odgromową, hydrantową.
  

Na poddaszu zainstalowany  zostanie  System sygnalizacji  włamania  i  napadu,  system 

sygnalizacji pożaru, logiczne gniazda komputerowa (LAN) oraz instalacja RTV. 

Jako  podstawowy  typ  opraw  oświetleniowych  przewidziano  oprawy  fluorescencyjne. 

Oprawy  wyposażone  są  w  źródła  światła  energooszczędne  typu  kompaktowego  lub 

świetlówki trójpasmowe. Wszystkie oprawy EVG w wykonaniu z kompensacji.

Zgodnie z projektem branży elektrycznej  w wyznaczonych lokalizacjach w piwnicy,  na 

parterze i poddaszu budynku wykuć  w ścianach istniejących wnęki o wymiarach  66,0 x 

88,0 x 12, 7 cm (szer. x wys. x gł.) dla tablic skrzynek rodzielczych instalacji.

12. Modernizacja tarasu przy Sali Konferencyjnej

Posadzk ę  z  płyt  kamiennych  z  piaskowca  na  tarasie  przyległy m  do  Sali 

Konferencyjnej nale ży oczy ścić z omszenia, zaimpregnowa ć preparatami - jak stref ę 

cokołow ą  Dworu (według zał ącznika nr 5  stosowanych izolacji),  płyty  uszkodzone  

wymieni ć na nowe i poprawi ć profil spadków tarasu, Nale ży zało żyć 50% uszkodze ń 

płyt kamiennych. 
 

13. Remont elewacji Dworu

Projekt  remontu  elewacji  tynkowanych  budynku  Dworu  wraz  z  ł ącznikiem  i  sal ą 

konferencyjn ą wykona ć według oddzielnego opracowania.

14. Ukształtowanie terenu

Dla wykonywanych izolacji na zewn ątrz budynku wykona ć wykop o szeroko ści 150 cm - 

tak jak  w projekcie.  W miejscu wyst ępowania instalacji  kanalizacji  deszczowej  wykop 

poszerzy ć do 300 cm i na tak ą samą głęboko ść. 

Po  zakończeniu  robót  ziemnych  zwi ązanych  z  robotami  izolacyjnymi,  projektuje  si ę 

wykonanie  spadków  terenu  w  kierunku  od  budynku  o  na chyleniu  minimum  2%, 

szczególnie dotyczy to naro żnika budynku południowo-zachodniego budynku główneg o 

Dworu oraz budunku sali konferencyjnej – elewacja p ółnocna. Opaska cokołowa powinna 

znajdowa ć się powy żej otaczaj ącego terenu. 

Uwaga:  ze  wzgl ędu na ochron ę  i  bezpiecze ństwo zieleni,  w promieniu  2 m od drzew 

istniej ących pozostawi ć poziom terenu istniej ący.

15. Dostosowanie do wymaga ń Prawa budowlanego

Projekt spełnia wymagania art. 5 ust. 1 prawa budowlanego, tj w zakresie.:

- bezpieczeństwa konstrukcji 

- bezpieczeństwa pożarowego



- bezpieczeństwa użytkowania 

- zaopatrzenia w energię elektryczną 

- usuwania wody opadowej i odpadów

- możliwości utrzymania właściwego stanu technicznego poprzez zastosowanie odpowiednio 

trwałych i wytrzymałych materiałów wykończeniowych

- poszanowania interesów osób trzecich, w tym dostępu do drogi publicznej

- warunków bezpieczeństwa i ochrony zdrowia osób przebywających na terenie budowy

Instalacje  i  sposób  ich  zaprojektowania  zostały  uj ęte  w  cz ęściach  instalacyjnych  - 

opracowaniach bran żowych.

16. Wpływ obiektu na środowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty s ąsiednie

Brak  jest  istniejących  i  przewidywanych  zagrożeń  dla  środowiska  i  higieny  i  zdrowia 

użytkowników opracowywanego budynku i  jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 

odrębnymi.

1.  Zapotrzebowanie  na  wodę  i  odprowadzenie  ścieków  -  według  tego  typu  obiektów.

 Jakość  wody  powinna  spełniać  wymogi  stawiane  dla  wody  pitnej.  Nie  występują

 ścieki szkodliwe dla środowiska.

2. Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych - nie występuje.

3. Wytwarzanie odpadów stałych - według tego typu obiektów. Odbiór na podstawie umowy z 

wyspecjalizowanym przedsiębiorstwem.

4. Emisja hałasu oraz wibracji, promieniowania, w szczególności jonizującego, zakłóceń

elektromagnetycznych i innych - nie występuje.

5. Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody

powierzchniowe i podziemne - przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne,

funkcjonalne i techniczne eliminują wpływ obiektu na środowisko przyrodnicze,

zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane poprzez wyeliminowanie z budynku wszelkich

czynników, instalacji i urządzeń mogących pogorszyć stan środowiska.

17. Uwagi ko ńcowe:

1.Elementy konstrukcyjne projektowanego budynku należy wykonać  z właściwych materiałów 

posiadających certyfikaty oraz dopuszczonych do obrotu w budownictwie, w świetle przepisów 

ustawy Prawo Budowlane.

2.Wszystkie  prace  budowlane  należy  wykonać  pod  kierownictwem  i  nadzorem  osób 

uprawnionych w oparciu o projekt organizacji i technologii robót opracowany przez wykonawcę.

3.Wszystkie wątpliwości techniczne należy konsultować z biurem autorskim opracowania

- Na etapie realizacji Inwestor zastrzega sobie akceptację kolorystyki oraz materiałów użytych 

przy wykonawstwie na podstawie podanych próbek kolorystycznych i rozwiązań materiałowych.

4.Przed rozpocz ęciem poszczególnych robót nale ży każdorazowo uzgodni ć ich zakres z 

inspektorem nadzoru.





Informacje do sporz ądzenia planu BIOZ
przy adaptacji na cele biurowe poddasza dawnego dwo ru 

Ksawerego Pusłowskiego w Warszawie, ul. Ksawerów 13

ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJE

Autor projektu architektonicznego: mgr inż. arch. Mariusz Krupiński

Przedmiotem  opracowania  jest  adaptacja  poddasza  Dworu  Ksawerego  Pusłowskiego  w 
Warszawie przy ul. Ksawerów 13

Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego :

1. modernizacja istniejącego dachu;

2. montaż drewnianej  i stalowej konstrukcji dachu,

3. prace pokryciowe warstwą podkładową i wierzchniego krycia.

4. wykonanie szalunków i zbrojenia nowych schodów oraz zalanie betonem dostarczonym na 

plac budowy,

5. montaż stolarki okiennej i drzwiowej,

6. prace wykończeniowe – tynkowanie, malowanie, balustrady itp.

Przy realizacji  budynku zagrożenie może wystąpić  przy pracach na wysokości,  demontażu 

konstrukcji istniejącej i montażu konstrukcji zamiennej,  demontażu, montażu i kryciu dachu. 

Wykonanie  tych  prac  wymaga  użycia  rusztowań  (najlepiej  systemowych).  Należy  zwrócić 

uwagę  na  odpowiednie  ustawienie  podestów  i  barierek  ochronnych.  Brygady  budowlane 

muszą posiadać odpowiednie przeszkolenie oraz być nadzorowane przez osoby posiadające 

uprawnienia budowlane wykonawcze w stosownym zakresie. Jako wyposażenie dodatkowe to 

pasy do przytrzymywania narzędzi.

Krycie i modernizacja dachu wymagają szczególnej ostrożności, dlatego zatrudnieni dekarze 

powinni  stanowić  zgrany  zespół  o  wysokich  umiejętnościach  i  doświadczeniu.  Niezbędną 

rzeczą  jest  posiadanie specjalnego  obuwia  umożliwiającego  poruszanie  się  po  pochyłych 

płaszczyznach dachu. 

II.  Elementy  zagospodarowania  terenu  mog ące  stwarza ć  zagro żenie  

bezpiecze ństwa  i  zdrowia  ludzi  oraz  przewidywane  zagro żenia  podczas  

realizacji robót budowlanych.

Należy zachować szczególną ostrożność w stosunku do istniejącej zabudowy, należącej do 

inwestycji.

Należy zabezpieczyć  teren budowy przed dostępem osób postronnych,  a w szczególności 

dzieci.

Inne zagrożenia wg informacji BIOZ branżowych.



2. Sposób instrukta żu pracowników

Na terenie budowy wystąpią prace, które zalicza się do szczególnie niebezpiecznych. Należą 

do nich prace z narażeniem upadkiem pracownika z wysokości podczas:

- montażu, demontażu i eksploatacji rusztowań budowlanych.

Przed przystąpieniem do robót  pracownicy  nadzoru  budowy są  zobowiązani  do udzielenia 

podległym  pracownikom  instruktażu  stanowiskowego  ze  szczególnym  uwzględnieniem 

tematyki bezpieczeństwa przy w/w pracach. Szkolenie trzeba udokumentować na piśmie.

Kierownictwo  budowy  przy  prowadzeniu  prac  szczególnie  niebezpiecznych  jest

 zobowiązane do:

- zapewnienia bezpośredniego nadzoru przez wyznaczonych pracowników

-  wyposażenie  pracowników  w  wymagane  środki  zabezpieczające  (dla  ochrony  

indywidualnej - przeszkolić ze sposobu ich stosowania, przechowywania i konserwacji)

- w udzielonym instruktażu stanowiskowym przedstawić poszczególnym zespołom:

1. kolejność wykonywania zadań

2. imienny podział pracy

3. wymagania bezpieczeństwa przy poszczególnych pracach.

3. Środki  techniczne  i  organizacyjne,  które  maj ą  zapobiega ć  niebezpiecze ństwom 
wynikaj ącym z wykonywania robót w strefach szczególnego zag rożenia zdrowia

Kierownik budowy winien zwrócić szczególną uwagę na:

1. udzielanie instruktażu i zapoznanie brygad ze specyfiką występujących robót,

2. przestrzeganie zasad bhp oraz przewidywanie powstających zagrożeń,

3. zorganizowanie, w razie potrzeby, pierwszej pomocy,

4. zorganizowanie warunków ewakuacji między innymi przez oznakowanie placu budowy,

5. bezwzględne przestrzeganie trzeźwości pracowników,

6. przestrzeganie na placu budowy podstawowych zasad higieny i kultury pracy,

7. oznakowanie placu budowy tablicami informacyjnymi, np.: o zasadach bhp przy obsłudze 

piły tarczowej, betoniarki i innych elektronarzędzi oraz o pracy na wysokości,

8. montaż daszków ochronnych przy wejściach do budynku o wysięgu 1,5 m od rusztowań,

9. ochrona barierkami wolnych przestrzeni o wysokości powyżej 0,5m,

10. utrzymanie  porządku  na  placu  budowy  z  zachowaniem  segregacji  materiałów 

budowlanych,

11. zorganizowanie placu budowy,

12. zabezpieczenie  placu  budowy  przed  wstępem  osób  postronnych,  w  szczególności 

dzieci.



13. zapewnienie odpowiedniego sprzętu ochronnego stosownie do wykonywanych prac tj. 

szelek  zabezpieczających,  kasków i  rękawic  ochronnych,  odzieży  i  obuwia  roboczego, 

okularów, ochronników słuchu. Stosować wyłącznie sprzęt ochronny posiadający certyfikat 

na znak bezpieczeństwa i tym znakiem oznaczone.

Roboty należy wykonać zgodnie z warunkami odbioru robót budowlanych.

W oparciu o powyższą informację kierownik budowy, zgodnie z art. 21a prawa budowlanego, 

sporządzi przez rozpoczęciem budowy PLAN BEZPIECZEŃSTWA OCHRONY ZDROWIA.

Opracował: 

mgr in ż. arch. Mariusz Krupi ński



Oświadczenie

Bran ża Architektura

Projektant  i  sprawdzający  oświadcza,  że  projekt  wykonawczy  „Adaptacji  na  cele 
biurowe poddasza dawnego dworu Ksawergo Pusłowskiego  w Warszawie, 
ul.  Ksawerów  13”  jest  wykonany  zgodnie  z  umową,  został  sporządzony  zgodnie  z 
obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Projektant:
Mgr in ż. arch. Mariusz Krupi ński  - upr. arch. WA – 3/97

Sprawdzaj ący:
Mgr in ż. arch. Wojciech Kosi ński – upr. bud. z art. 361 nr 2883/58


